Rahmenplan Worsbachaue

03 Arch.

Keller & Damm

Versionvom 11.08.10



Impressum

Rahmenplan Wérsbachaue der Stadt Idstein

Magistrat der Stadt Idstein
Stadtplanungsamt

Vertreten durch Herrn Dipl.-Ing. Axel Wilz
+49 61 26 78-440 Telefon

+49 61 26 78-9440 Fax
Kénig-Adolf-Platz 2, 65510 Idstein
www.idstein.de

Keller & Damm

Landschaftsarchitekten Stadtplaner Partnerschaft

Regine Keller, Franz Damm

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Franz Damm, Dipl.-Ing. Margareta Link
+49 89 442 317-0 Telefon

+49 89 442 317-13 Fax

Dachauer Str. 17, Riickg, 80335 Miinchen
www.kellerdamm.de

03 Architekten GmbH

Andreas Garkisch, Karin Schmid, Michael Wimmer

Architekten BDA, Stadtplaner DASL

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Andreas Garkisch, Dipl.-Ing. Andreas Schmitt
+49 89 5403484-0 Telefon

+49 89 54034 84-10 Fax

Hermann Lingg StraBie 10, 80336 Miinchen

www.03arch.de



Inhalt

Planungsanlass
Anlass
Ausgangsituation
Lage im Stadtgebiet Idsteins
Bestandsanalyse Gebiet und Umfeld
Eigentumssituation Plaungsgebiet Wérsbachaue
Planungsziele /Wettbewerb
Stadtplanerische Auseinandersetzung
Grinplanung
Verkehr und Erschlief3ung
Parkieren im Quartier
Bauetappen
Immissionen
Rahmenplan
Stadtebau
Baugrenzen, Baufelder, Geschossigkeiten
Etappierung
Eingange
Immissionen
Verkehr
Wegebeziehungen
Parkieren
PKW-Wenden
Feuerwehrzufahren
Millfahrzeuge
Straf3enprofil
Landschaftsplanung
Versiegelung Bestand
Versiegelung Neuplanung
Grinverbindung
Bestandsbaume
Gehodlzverteilung
Spielflachen
Dachbegrinung und Regenwasser
Sparten
Wesentliche Auswirkungen
Umwelt
Stadtebau /Umfeld

ArOWWON R

(o2l e>)RNe>RNe ) BNe)RNé|

16
17-18
19
20
21
22

23
24
25
26
27
28
29
30-31

32
33



Anlass

Das Wohngebiet Wérsbachaue in

Idstein/ Taunus befindet sich mehrheitlich im
Besitz der Kommunalen Wohnungsbau GmbH
Rheingau- Taunus (KWB). Es umfasst die Be-
bauung,Im Hahnstiick‘ und ,Im Altenhof". Der
Gebaudebestand und die Freiflachen weisen
grof3e Defizite auf, sodass sich die KWB dazu
entschlossen hat, die Gebaude kurz bis mit-
telfristig zu ersetzen und den Freiraum neu zu
gestalten.

Dazu wurde im vergangen Jahr der stadtebau-
liche Realisierungswettbewerb Wérsbachaue
durch die KWB zusammen mit der Stadt Idstein
ausgelobt. Den Wettbewerb konnten die Biiros
03 Architekten und Keller & Damm Land-
schaftsarchitekten (beide Minchen) unter zehn
Geladenen Teilnehmer fir sich entscheiden. Der
Wettbewerb war ein Projekt der Landesinitative
Baukultur in Hessen. Darauf folgend wurden die
Sieger des Wettbewerbs mit der Erstellung des
vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplans zur
Sicherung der Qualitaten und dernen Ausfor-
mulierung aus dem Wettbewerb betraut.




Ausgangssituation

Orts und Landschaftsbild

Die bestehende Bebauung im Bereich zwi-
schen Limburger StraBe und Wérsbachaue ist
durch eine zwei bis vier geschossige Bebauung
gepragt. In der siidlichen Limburger Strafe ist
ein Hochpunkt mit bis zu siebe Geschossen
vorhanden.

StraBBenrdume

Die Bestehenden StraBen,Im Altenhof‘und,Im
Hahnstlick’ bestehen aus Verkehrsflachen mit
einseitig begleitenden FuBwegen. Vorgarten
sowie Baumpflanzungen entlang der Strafen
bestehen nicht.

Erholung

Das Gebiet grenzt an das Erholungsgebiet
Wédrsbachaue. Die Landschaftlich reizvolle
Tallage mit dem Bachlaufes des Wérsbachs
wird als Spielwiese genutzt und grenzt an ein
hochwertiges Biotop im Suden. Ein in die Jahre
gekommenen Kinderspielplatz ist im Bereich
der sackgassenartigen Verldngerung der Strafle
im Hahnstick zu finden. Nérdlich des Quar-
tiers befindet sich die zentrale Sportanlage der
Stadt Idstein.

Immissionen

Die Limburger Straf3e als Hauptverknipfung der
Kernstadt Idsteins mit dem nérdlichen Umland
hat eine Verkehrsbelastung von ca. 13.000
Fahrzeugen pro Tag.




Ausgangssituation

Lage in der Stadt

Das Quartier befindet sich im Norden Idsteins.
Die Innenstadt mit ihrer Fachwerkbebauung
und dem Hexenturm sowie das Schloss sind

in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar. Das
Quartier grenzt an das Naherholungsgebiet
Wérsbachaue im Osten und im Westen an die
Limburger Strafe welche die Funktion einer
Landesstraf3e besitzt. Im Norden und Stden
schlieBt Wohnbebauung in verschiedensten
Formen und Geschossigkeiten an. Die Wors-
bachaue ist eine wichtige Frischluftschneise fir
die Stadt Idstein. Die gegenUberliegende Seite
des Worsbaches ist waldartig bewachsen.

Umgebungsbebauung

Das Umfeld des Gebietes Wérsbachaue ist sehr
heterogen. Geschosswohnungsbauten, Reihen-
hauser bis hin zur hochhausartigen Wohnbe-
bauung, flachige Nahversorgungseinrichtungen
und die Hauptverwaltung von ,Jack Wolfskin‘
pragen das Umfeld. Das Quartier wurde im
aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt
Idstein mit Ausnahme der Parzellen entlang
der Limburger Straf3e als Wohngebiet klassi-
fiziert. Die strafenbegleitenden Grundstiicke
wurden als gemischte Bauflachen deklariert.
Das westlich der Limburger Straf3e liegende
Nahversorgungszentrum wurde als Sonderbau-
flache ausgewiesen.
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Ausgangssituation

Eigentumssituation

Das Uberplante Gebiet befindet sich mehrheit-
lich im Eigentum der KWB Rheingau- Taunus.
Jedoch ist im Kern des Gebietes die mit 45/5
gekennzeichnete Parzelle nicht im Eigen-

tum der Wohnungsbaugesellschaft und kann
erst mittel bis langfristig in eine Planung mit
einbezogen werden. Die erarbeitete Planung
kann jedoch auch ohne diese Parzelle ausge-
fihrt werden. Die Parzellen 54/4,54/5 und 41/3
wurden aufgrund der Méglichkeit des Erwerbs
der KWB Rheingau- Taunus mit Gberplant.

Hier kann von einer mittel- bis langfristigen
Aufkaufstrategie durch die KWB ausgegangen
werden. Die StraBBen und Wegeparzellen 49/1,
54/3, 44/1 und 44/2 befinden sich im Eigentum
der Stadt Idstein. Die Parzelle 42/4 wird zwar
von den Neuplanungen dreiseitig umschlossen,
jedoch ist diese nicht bestandteil derRahmen-
planung.

> Eigentumssituation M1.1000

Legende

Eigentum KWB

Optionaler Erwerb
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Planungsziele / Wettbewerb

Wettbewerb

Diese Rahmenplanung fuf3t auf dem Stadtebau-
lichen Realisierungswettbewerb Wérsbachaue
der im Sommer 2009 durch die Biiros

03 Architekten und Keller Damm Landschafts-
architekten (beide Minchen) gewonnen wurde.
Anlass des Wettbewerbes war die Uberpla-
nung der bestehenden Siedlung die durch ihre
undefinierten Freirdume und ihren nicht mehr
zeitgeméafBen Standard unter einem Image-
problem litt.

Ziel der Planung

Ziel der Neuplanung ist es, eine eigenstandige
Siedlung als Quartier mit einer guten sozialen
Durchmischung zu schaffen. Dabei wurde ein
besonderes Augenmerk auf die Freianlagen
gelegt. Erst der Bezug der Wohnungen zur
Wérsbachaue, die groBziigigen Freibereiche
und ein dichtes Wegenetz schaffen die direkten
Kontakte zwischen den unterschiedlichen
Bewohnergruppen, die nétig sind, um eine gute
Nachbarschaft zu erzeugen. Die Hanglage wird
genutzt, um die unterschiedlichen privaten

und halbéffentlichen Bereiche in Terrassen zu
trennen.

Der Stadtebau, die Architektur und die Freianla-
genplanung sollen eine offene Struktur bilden.
Ziel ist es, eine kleinteilig durchmischte Sied-
lung zu schaffen. Zusammen mit dem gestalte-
ten Freiflachen und den Gemeinschaftsflachen
der Siedlung soll die Durchmischung die Grund-
lage fur eine lebendige, aktive Nachbarschaft
bilden und gleichzeitig die Méglichkeit eroff-
nen, innerhalb des Stadtebaus eigene private
Lebensvorstellungen zu realisieren.

> Perspektive FuBgangererschliefBung




Planungsziele / Wettbewerb

Verkehr und ErschlieBung

Der motorisierte Verkehr innerhalb des Quar-
tiers wird auf mischverkehrsflachen organisiert.
Ein dichtes Wegenetzt aus Fuflwegen erschlief3t
zusatzlich das Gebiet.

Ruhender Verkehr

Oberirdisches Parken ist den Besuchern vor-
behalten. Die Bewohner des Gebietes bringen
ihre Fahrzeuge in den dezentralen Tiefgaragen
unter.

Bauetappen

Bei der stadtebaulichen und freirdumlichen
Gesamtplanung wurde besonderen Wert auf
die Etappierung der BaumaBnahme gelegt. Die
Baumafinahme lasst sich in kleine Etappen
oder in gréf3eren Teilen realisieren.

Immissionen
Nennenswerte Immissionen gehen nur von der
Limburger StraBBe mit ihrer Verkhersbelastung

von ca. 13.000 Fahrzeugen pro Tag aus.

> Lageplan Wettbewerb M1.1000
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Etappierung

Etappe 1

Bestandteil der Etappe Eins ist der Abriss der
bestehenden drei Zeilen im unteren Bereich der
Straf3e im Hahnstiick. Die Geb&ude die teilwei-
se schon entmietet sind, kbnnen am schnells-
ten durch neue Baukorper ersetzt werden. Mit
der hochbaulichen Neuplanung sollte der Um-
bau der StraBle,,Im Hahnstlick‘ und das Anlegen
der FuBBwege einher gehen.

>Plan Etappe 1 M1.1000

Legende

Straf3e neu

Freiflache

Gebéaude
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Etappierung

Etappe 2

Folgend auf Etappe Eins ist Etappe Zwei auch
entlang der StraB3e am Hahnstick geplant. Ziel
der Etappierung ist es eine Adresse an der Lim-
burger Strafle zu besetzen. Die Strafle im Hahn-
stuck kann mit der zweiten Etappe komplett
erneuert werden. Die Zeilenstruktur zwischen
den StraBBen,Im Hahnstiick‘ und ,Im Altenhof*
bleiben vorerst unangetastet.

> Plan Etappe 2 M1.1000
Legende
StrafBe neu
Freifldche
Gebaude
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Legende

Freiflache

Gebéaude

Straf3e neu

Etappierung

Etappe 3

Etappe Drei stellt die Neuplanung im Kernge-
biet da. Die zwei Gebaude wirden mit allen
notwendigen Terrassierungen erstellt werden.

Die Baustellenlogistik kann tber die noch nicht

neu gestaltete Strafle ,Im Altenhof* abgewickelt
werden.

> Plan Etappe3 M1.1000
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Etappierung

Etappe 4

Etappe Vier stellt die zweite Etappe im Kern-
gebiet dar. Nach Abschluss der Hochbaumaf3-
nahmen kann das untere Stlick der Straf3e ,Im
Altenhof‘ erneuert werden. Eine provisorische
Verknipfung mit der Limburger Strafle ist
angedacht welche bei der Erstellung der vierten
Etappe durch die endgultige Wegeflihrung

ersetzt werden kénnte. A

> Plan Etappe 4 M1.1000 ST ——

Legende )

Straf3e neu \

Freiflache

Gebéaude
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Etappierung

Etappe 5

Die Etappe schlief3t an der Limburger Straf3e
ab und bildet zusammen mit den gegenuberlie-
genden Neubauten der KWB, die durch das
Architekturbiro Traut geplant wurden, das
neue Stadtentree Idsteins. In die vierte Etappe
integriert ist die Parzelle 45/5 welche sich zur-
zeit noch nicht im Eigentum der KWB befindet.

Bis zum Erwerb der Parzelle kann diese als
temporarer Parkplatz genutzt werden.

> Plan Etappe 5 M1.1000

Legende

Freiflache

Gebéaude

StrafBe neu
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Etappierung

Etappe 6

Etappe Sechs ist der letzte Realisierungsab-
schnitt des Quartiers Wdorsbachaue'.

Die Etappe umfasst die Grundstlicke 54/4
54/5,41/3 und 45/5 .

Die Grundstiicke 54/4 und 54/5 werden mit zwei
Punkthausern Gberplant. Die Formsprache des
Quartiers ,Woérsbachaue‘ wird auch hier weiter
fortgesetzt. Nach Erwerb der Parzelle 45/5 kann
auch der temporare Parkplatz durch ein neues
Gebéaude ersetzt werden. Das Grundstiick der
ehemaligen Tankstelle an der Limburger Strafe
wird mit ebenfalls mit einem Gebdude das der
Formsprache des Gebietes entspricht bebaut.

> Plan Etappe 6 M1.1000

Legende

StrafBe neu

Freiflache

Gebéaude
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Eingange

Die Freiflachen um die Gebaude sind so an-
gelegt, das eine allseitige, sowie eine Punk-
terschliefBung der Baukdrper je nach Grund-
riBtypologie moglich ist. Die genaue Lage der
allseitigen Eingénge kann erst in einer fol-

genden hochbaulichen Planung genau erfolgen.

Die PunkterschlieBungsvariante hat sowohl
einen Garten- als auch einen Straeneingang.

> Erschlieflungsplan M1.1000

Legende
v :
Straf3eneingang
A4
Garteneingang
~
Allseitige ErschlieBung
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Bauliche Nutzung / Immission

Bauliche Nutzung

Entlang der Limburger Straf3e sind die Parzellen
45/5,41/1 und 41/3 als gemischte Bauflache
ausgezeichnet. Durch zusammenlegen von
Parzellen zur Realisierung der Neubebauung
wird sich dieser Bereich geringfligig vergrof3ern.
Der Rest des Quartieres ist als reine Wohnbau-
flache bestimmt.

Immissionen Limburger Strafle
Aufgrund der Verkehrsbelastung von ca. 13.000
Fahrzeugen pro Tag ist von Immissionsschutz-

mafinahmen am Geb&ude auszugehen.

> Plan Immissionen M1.1000

Legende

Wohnflache

Mischgebiet

@» ww=e = |Immissionsquelle
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Wegebeziehungen

Der Zentrale Au-Weg entlang der Ochsenwiese
verbindet das Planungsgebiet nach Norden mit
dem Sportpark und fihrt im Siiden bis an das
SchloB heran.

Die Fahrrad- und Fuf3gangerstrecke wird aufge-
wertet und mit Sitzgelegenheiten entlang der
Boschung versehen.

Die 6ffentlichen Wegeverbindungen von der
Limburger Straf3e in die Aue werden ebenfalls-
aufgewertet und neue, quartiersinterne Verbin-
dungen geschaffen.

Legende

Au-Weg / Fahrradweg
6ffentliche Durchwegung
------ Verbindung Einkaufszentrum
MIV / Mischverkehrsflachen
Zufahrten Tiefgaragen

--------- - Umgriff

16



Legende

Parkieren

Oberirdisches Parkieren

Oberirdisches Parkieren ist Besuchern vorbe-
halten. Es ergeben sich drei Besucherpark-
cluster, einer an der Limburger Strafle, im
Bereich des Platzes ,Im Hahnenstlick‘ und bei
einer optionalen Uberplanung,Im Altenhof*.

Die Besucherparkplatze sind im Rahmen der

Stellplatzsatzung der Stadt Idstein bemessen.

Grof3flachige Parkplatze wurden aufgrund des

einhergehenden Qualitatsverlustes der Frei-

flachen vermieden. Die weitere Unterbringung

von Behindertenstellplatzen ist in Absprache
mit der Stadt Idstein und der KWB Rheingau-
Taunus zu ermitteln. Fahrradstellplatze fir
Besucher befinden sich in den Vorzonen der
Gebaude.

Stellplatze ,Im Hahnstiick‘: 27
Stellplatze ,Im Altenhof‘: 22

Gesamtstellplatze oberirdisch: 49

> Plan oberirdisches Parken M1.1000

Besucherparkplatze
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Parkieren

Unterirdisches Parkieren

Vorgeschlagen wird ein System aus dezentralen
Garagen, welches Einstellplatze fiir die Bewoh-
ner der Hauser bietet. Das dezentrale Garagen-
system erlaubt eine Bauabschnittsweise Reali-
sierung des Projektes. Oberirdisches Parkieren
ist aufgrund des grof3en Platzbedarfes nicht
moglich oder hatte eine drastische Dichtere-
duktion zur Folge. Die Hanglage wir konsequent
genutzt, um PKWs, Fahrrader und Millsamm-
lung in Tiefgaragen unterzubringen und um die
Rampenléangen entsprechend kurz zu halten.
Die Garagenplanung erfolge nur Gberschlagig
und bedarf genauer Abstimmung mit der KWB
Rheingau-Taunus. Die eingezeichneten Stell-
platze stellen eine maximale Anzahl dar, jedoch
ergeben sich durch Stitzen, ErschlieBung,
Mdillraume eine Reduktion von ca. 4-6 Stellplat-
zen pro Gebaude.

Gesamtstellplatzzahl: ca. 200

> Plan unterirdisches Parken M1.1000

Legende

Tiefgarage

Kellerraume, Technik, Millraume
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PKW Wendemaoglichkeiten

PKW*s haben die Moéglichkeit direkt vor den
Gebauden in den Parktaschen zu wenden oder
auf den Anfahrten der Tiefgaragen Rampen.
Zusatzlich bietet der Verkehrsraum neben dem
Quartiersplatz und der bestehende Parkplatz

im Sitiden, ausreichend Platz zum Wenden in
beide Richtungen.

* '
\
'
\
'
\
'
\
'
\
\
'
'
'
\
'
\
'

Eﬁ---Wendeméglichkeit Bestand

=2 Wenden auf der TG Einfahrt

\
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Feuerwehrzufahrten

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt tiber die 6ffent-

lichen Strafen. Um das Wenden in den Parkta-

schen zu vermeiden kann optional die Umfah-
rung Uber den ertlichtigten Au-Weg entlang der

: : ‘-~ Abschliefbare
Ochsenwiese erfolgen.

-- -b\ " Polleranlage bzw. Achspoller

A_b_s_dhlieBbare
/Polleranlage bzw. Achspoller

- \_\_.\_Nendeméglichkeit Bestand
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Miillfahrzeuge

Die dreiachsigen Miillfahrzeuge der Gemeinde

nutzen ebenfalls die Trasse der Feuerwehrfahr-
zeuge. Alternativ gibt es ausreichend Wen-

demoglichkeiten auf den Tiefgaragenzufahrten.

ApstheBbare
/Polleranlage bzw

.Achspoller
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Straf3enprofil

Die StraBBe im Hahnstiick wird als ebenenglei-
che Wohnstraf3e ausgebildet.

Das abwechslungsreiche Versatzprinzip der Ge-
baudekdrper schafft individuell auf die jewei-
lige Situation angepasste Freirdume, die bereits
von der Straf3e aus erlebbar sind.

2% —

Wohnstraie 5.5 m
Hoéhengleicher Ausbau

Vorplatz Wohngebaude
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Versiegelung Bestand

Legende

Umgriff Rahmenplan:ca. 2.2 ha

Bebaute Flache: 3.855 gm

Offentliche Flachen

Straf3enflachen: 2.587 gm

Private Flachen

Wegeflachen:3.022 gm

(32}
N

6.877 qm

Gesamtversiegelung auf privaten Flachen



Versiegelung Neuplanung

Legende

.

\

0

Umgriff Rahmenplan:ca. 2.2 ha
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Wegeflachen nicht unterbaut:
Wegeflachen unterbaut: 972 gm
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Quartiersplatz: 395 gm
StraBenflachen:2.726 gm
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Bestandsbaume

Der grof3e und sehr erhaltenswerte Baumbe-
stand entlang der Ochsenwiese im Osten wird
erhalten. Lediglich die kleineren Gehdlze im

Gebiet mussen aufgrund der neuen Héhensitu-
ation entfallen.

Das neues Durchgriinungskonzept (siehe fol-
gende Seite) schafft Identifikation und Struktur.

g Fichtenhecke
Eich
Kugelahorn iehen
® A, %ichte
. ° ' Eschen
tgeholz ‘.
Ahorne

Birken
A Obstgehélz

Blau Fichte Larche
Obstgeholz &

Kiefer %
Legende

Ahorn ;
Ahorn /
Traubenkirsche
zu fallende Nadelbdume

zu fallende Laubb&ume

‘ erhaltenswerte Baume

N )



Geholzverteilung

Blithende Obsthaine pragen die Gemein-
schaftsflachen.

Entlang der terrassierten, halb6fentlichen
Freirdume bilden Gruppen aus Zierapfelbdumen
eine markante optische Verknlpfung.
Wildbirnen markieren die Nord-Sid-
Durchwegung und Grof3straucher wie Flieder
und Felsenbirnen auf den unterbauten Flachen.
Lockere Haine aus blihenden Kirschen akzen-
tuieren den Raum der Aue.

Robinienreihen entlang der Ortseinfahrt emp-
fangen und leiten den Ankommenden.

oben: Kirschhain in der Aue
mitte: Apfelblute

unten: Lindenblite
rechts: Wildbirne in Blite

Legende
Gemeinschaftsbaum/Dorfbaum, Linde
Ziergeholz/Bliuhaspekt, z.B. Zierapfel

@  Ziergeholz/Bliihaspekt, Wildbirne
Grof3strauch/Flachwurzler, z.B. Felsenbirne/Flieder

Auegehdlz /Blihaspekt, Traubenkirsche

Straflenbaum einseitig, Robinie

Bestandsbaume

27



Verbindung Sportpark/
Jugendspiel ’.
(]

Spielflachen -

Die bestehende Spielflache am Hangfuf3 wird
durch Spielinsel auf den terrassierten Frei-
flachen erganzt. Insbesondere Kleinkinder
kénnen diese wohnungsnahen Angebote sehr
gut nutzen. Als Ubergang zum Angebot des
Sportparks ist eine neue Spielflache in der
Ochsenwiese mit einem Freizeitmdglichkeiten
fur altere Kinder angedacht.

oben: Spielwiese in der Aue
mitte: Spielgerat

unten: Naturspielplatz
rechts: Schaukelhain

Legende

Quartiersplatz

Spielplatze

Freies Spiel
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Dachbegrinung und
Regenwassermanagement

Sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen ist
die Versickerung tber Sickerschachte direkt am
Grundstiick durchzufihren.

Ansonsten werden die Niederschlage uber
einen Sammelkanal, unterirdisch oder als
Gestaltungselement im Freiraum, Gber den
bestehenden Kanal im Norden, dem Vorfluter
Wérsbach zugefihrt.

Uber Dachbegriinung auf allen Dachern, auer
auf den als Dachterrassen genutzten Flachen,
wird der AbfluBBbeiwert reduziert, das Mikro-
klima positiv beeinfluft und die Anschluf3ge-
blhren reduziert.

Legende

__y----"""" Bestandskanal

_» O Kanalsystem mit Sickerschéchten

begriinte Dachflachen




Sparten

Legende

Sparten Bestand

Strom

Gas
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Sparten Neuplanung

Strom

Rl € [
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Sparten

Im Bereich der Strafe Im Hahnstiick wird der
Hoéhenverlauf der StraBe verandert. Die Kanéle
liegen in ausreichender Tiefe (frostfrei), so das P -
Siein Ihrer jetzigen Form und Lage beibehalten P P
werden kénnen.

Limburger Strafle

DN 1400

Straf3enverlauf Bestand

Straf3enverlauf Neuplanung: imaler Ab 64
imaximaler Abtrag 64 cm

maximaler Auftrag 70 cm:

Zulauf DN 250

ﬁ

N

T

Uberdeckung
DN 1400
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Umweltauswirkungen

Die Inwertsetzung der Worsbach Aue als Ge-
samtensemble, bestehend aus Wiesen, Wald-
kante, Biotop und Bach, ist das zentrales Ziel
sowohl des stadtebaulichen als auch freiraum-
planerischen Konzepts.

Zur Reduzierung der Umwelteinfliisse werden
bestehende ortspragende Baume erhalten

und bei der Pflanzung von neuen Bdumen im
Bereich der Wohrsbach Aue darauf geachtet die
Funktion der Ochsenwiese als Frischluftschnei-
se flr die Stadt Idstein freizuhalten. Locker
verteilte Gruppen aus Kirschbaumen unterstit-
zen den naturlich Charakter der Aue.

Eine intensive Durchgriinung der Gesamtanlage
bindet das Planungsgebiet an den Naturraum
Wdhrsbach Aue an und schafft klare Orientie-
rungspunkte (s. Baumkonzept). Eine konse-
quente Verlagerung des ruhenden Verkehrs in
die Untergeschossebene schafft neue Quali-
taten im Freiraum.

Die Aussenanlagen werde in lhrer Nutzungsin-
tensitat klar differenziert. Zum einen die Aue
als Landschaftsraum und natiirliches Okosys-
tem, verbunden mit dem Wohnquartier Giber
terrassierte halb-6ffentlichen Flachen. Hier
bestimmt viel ,,Griin“ das Bild. Ein méglichst
geringe Versiegelung und maximal gemein-
schaftlich nutzbare Frei- und Spielflachen
werden angestrebt.

Ein zusatzlicher Faktor ist die konsequente
Begrinung der Dacher in Kombination mit
einem 6kologischen Regenwassermanagement,
das die Niederschlédge so weit es geht vor Ort
versickert und der Wérsbach als Vorfluter nutzt.

Legende

Frischluftkorridor

Durchgriinung

Regenwassermanagement

Dachbegriinung

Spielbereiche

32



Stadtebaulichen Auswirkungen

Stadtebauliches Auswirkungen

Die stéadtebauliche Neuplanung des Quartiers
Wadrsbachaue greift die Defizite der Bestands-
bebauung auf. Die Aufwertung der Freirdume,
das hohe Verknuipfungspotetial mit den umge-
benden Strukturen, die bewusste Betonung der
Topographie durch die terrassenartigen Frei-
bereiche und das organisieren des ruhenden
Verkehrs ergeben zusammen ein stabiles
stadtebauliches Gerlst, fur eine eigenstandige
Siedlung mit guter sozialer Durchmischung.

Das Quartier soll eine aktive Nachbarschaft
ausbilden, die es zulasst seine eigene private
Lebenseinstellung zu Realisieren. Der Stadte-
bau ist so ausgelegt, das sich eine vielfaltige
Durchmischung an verschieden Wohnformen
ergeben kann.

Die beabsichtigte Neubebauung der Worsbach-
aue in 6stlicher Nachbarschaft zur Limburger
Straf3e flhrt zur Akzentuierung des Stadtraums
und der Ausbildung einer einzigartigen Entree-
situation im Norden Idsteins.




